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PLANNED DEVELOPMENT DISTRICTS 

Planned Development District No. 20 
Pediatric and Family Service District 

A. Purpose and Intent 

(1) Planned Development District No. 20, Pediatric and Family Service District, is a campus 

that provides specialized services.  Golisano Autism Center is a one of kind collaboration 

of agencies that provide a comprehensive range of services based in a common location 

to individuals and families affected by autism spectrum disorder and related disorders.  

The services provided may include, but are not limited to speech and occupational 

therapy, support and social skills groups, pre‐school and school age classrooms, 

vocational training, life skills development and other opportunities.   In addition, a 

Pediatric Behavioral Health & Wellness building operated by the University of Rochester 

Medical Center (URMC) will be located on the campus.  Collectively these agencies, and 

other health and human service organizations will provide educational, recreation and 

fitness, therapeutic, medical and other support services, activities and programs, and 

the like.  These services will co‐exist on a self‐contained campus to emphasize the 

safety, security and privacy of those served. 

(2) PDD No. 20 encompasses approximately 15 acres of land.  The northern 7 acres of the 

site is generally bounded by Knab Troutman Road to the south and east, and by land 

owned by the State of New York to the north and west.  This portion of the property 

includes a vacant, multi‐story structure known as the Walters Building, for which there 

is no proposed use or redevelopment. 

The southern 8 acres of the site is generally bounded by Science Parkway to the south, 

South Avenue to the west, and Knab Troutman Road to the north.  This portion of the 

property includes a two‐story structure that is currently occupied by a health and 

human services agency.  The remainder of the land area is vacant and is the location of 

the Golisano Autism Center and a Pediatric Behavioral Health and Wellness building. 

 

B. Permitted Uses. Permitted uses include the following, and the like, uses: 

(1) Medical Offices and Health Care Clinics, such as medical offices and practices, dental 

offices and practices, outpatient services, and the like 

(2) Schools, Educational Facilities, Training Facilities, and the like, serving individuals and 

their families 

(3) Day Care Centers 

(4) Residential Care Facilities 

(5) Respite Care 

(6) Community Centers 
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(7) Sheltered Workshops 

(8) Support services associated with and subordinate to a permitted use, such as but not 

limited to offices, retail, restaurant facilities, bookstores and gift shops, pharmacies, and 

the like. 

 

C. Bulk, space and yard requirements. 

(1) Maximum Lot Coverage: 80% 

(2) Maximum building height: 4 stories or 60 feet 

(3) Minimum yard requirements: 

(a) South Avenue: 

[2] Principal buildings: 90 feet 

(b) Science Parkway: 

[2] Principal buildings: 30 feet 

 

D. Building Characteristics 

The provisions of § 120‐158 City‐wide design standards and of § 120‐159 Nonresidential and 

mixed‐use building standards shall not apply to Planned Development District No. 20.  Design 

standards are as set forth below: 

(1) General.  The following design standards apply to nonresidential and mixed‐use 

development. They apply to new construction, including additions to existing structures, 

and to substantial repair or rehabilitation of the exterior facade of an existing structure.  

In the case of repair or rehabilitation, only those standards that relate to the specific 

repair or rehabilitation activities conducted shall apply.  It is intended that a basic design 

compatibility and architectural harmony will result among the buildings in the district. 

(2) Façades.  The exterior shall be a mixture of materials.  The materials and forms are 

intended to be warm and natural to provide a comfortable and inviting façade while 

projecting a professional appearance.  Building facades that are 100 linear feet or more 

shall include an architectural pattern with two or more of the following elements: color 

change, texture change, material change, or a wall articulation change such as a reveal, 

recess, offset, or pilaster. 

(3) Building entrances.  The main entrance shall have a direct pedestrian connection to the 

parking facility. 

(4) Building materials. 

(a) Exterior walls.  The following building materials are prohibited on any exterior wall: 
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1) Concrete finishes or precast concrete panels (tilt wall) that are not exposed 

aggregate, hammered, embossed, imprinted, sandblasted or covered with a 

cement‐based acrylic coating. 

2) Metal panels with a depth of less than one inch or a thickness less than U.S. 

Standard 26 gauge. 

3) Mirrored glass with a reflectance greater than 40% shall be prohibited from 

covering more than 40% of the exterior walls of any building. 

(b) Facades.  The following building materials are prohibited on any facade: 

1) Plain concrete block 

2) Glass block 

3) Exposed aggregate (rough finish) concrete wall panels 

4) Exterior insulating finish systems (EIFS) installed lower than four feet above 

grade on any building facade 

5) T‐111 plywood or oriented strand board (OSB) siding. 

6) Plastic. 

7) Vinyl, except cellular vinyl trim may be used as decorative or detail elements for 

up to 25% of the facade. 

8) Metal, except metal may be used as decorative or detail elements for up to 30% 

of the facade. 

(c) Windows and transparency. 

1) All windows shall be clear or lightly tinted. 

2) All new construction on building facades that are within 50 feet of a dedicated 

street right‐of‐way shall provide areas of transparency not less than 30% of the 

wall area between the height of two feet and eight feet from the ground. 

3) The percentage of transparency required on buildings may be reduced to 20% of 

the wall area if landscaping improvements consisting of one tree of at least two‐

inch caliper for every 20 feet of lot frontage are installed between the building 

and the public street. 

(5) Fenestration may be composed of both fixed and operable units. 

(6) Roofs.  It is preferred that the buildings have a flat roof, which may house necessary 

mechanical and/or electrical equipment, and the like.  Roof screens, if used, shall be 

compatible with the building palette. 
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a. Green roof, blue roof, and white roof designs are permitted 

b. Reflective surfaces that produce glare are prohibited, except for solar panels or 

white roofs intended to radiate absorbed or nonreflected solar energy and 

reduce heat transfer to the building. 

 

E. Accessory Uses and Structures 

(1) Accessory structures and uses are permitted in the side and rear yard in conjunction 

with the uses permitted within the district, including without limitation storage 

structures, as well as decks, patios, and terraces, and the like. 

(2) Maximum building size: 2,500 square feet 

(3) Fences 

(a) Chain‐link fence is not permitted in the front yard 

(b) Maximum height 

[1] Front Yard:  6 feet 

[2] Other Yards:  10 feet 

 

F. Off‐Street Parking 

The provisions of § 120‐173 Off‐street parking shall not apply to Planned Development District 

No. 20.  Off‐street parking requirements are as set forth below: 

(1) Parking Location 

(a) Parking for uses within the Pediatric and Family Service District may be located 

anywhere within the district, as well as outside the district provided that a 

shuttle service, or the like, to the district is provided. 

(b) Setback 

i. South Avenue: 20 feet 

ii. Science Parkway: 20 feet 

(2) Surface 

(a) Parking areas shall be constructed in such a manner so as to provide an all‐weather, 

durable and dustless surface.  Individual stalls shall be clearly identified by markings 

four to six inches in width. 

(b) Parking surfaces shall be graded and drained to dispose of all surface water 

accumulation in the area without shedding additional water on an adjoining 

property or right‐of‐way. 
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(3) Site Lighting 

(a) Illumination shall not be used for the purpose of advertising or attracting attention 

to the principal use. 

(b) Lighting fixtures shall be designed, sized and located so as not to cast direct rays of 

excessive brightness upon adjoining premises or cause glare hazardous to 

pedestrians or person using adjacent public streets. 

(c) Parking lots used after sundown shall be lighted to give protection to persons using 

the lot and the light source shall cast down. 

(d) All parking lots shall be required to provide lighting from dusk to dawn that meets 

the Illumination Engineers Society of North America (IESNA) standards for that 

particular use. 

 

G. Off‐street Loading 

The provisions of § 120‐172 Off‐street loading shall not apply to this district.  Off‐street 

loading requirements are as set forth below. 

(1) Location of required loading spaces.  Loading spaces shall be located on the same lot, or 

on a directly adjoining lot, as the building or structure to which they are accessory.  No 

loading space shall be located in any required front yard setback. 

(2) Required spaces. Loading spaces shall be provided in sufficient number and of sufficient 

size so that no loading and unloading operations infringe upon any dedicated street or 

sidewalk. 

(3) Loading and unloading operations shall take place wholly within the site. 

 

H. Signage 

(1) A sign program shall be developed for the district which will include building, and/or 

tenant identification, wayfinding, and event promotion.  The sign program shall be 

subject to Administrative Adjustment Approval by the Manager of Zoning, subject to 

Section 120‐191A of the Rochester Zoning Code. 

 

I. Personal wireless telecommunication facilities (PWTF) 

The provisions of § 120‐143 Personal wireless telecommunication facilities shall apply to this 

district, except as modified below. 

(1) Antennas on buildings.  Antennas are permitted on all buildings which are four stories in 

height or greater, provided that the antennas and related support structures do not 

extend more than 20 feet above the roofline of such buildings. 
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(2) Antennas on existing towers.  Antennas on existing telecommunication towers or other 

structures shall be permitted unless otherwise restricted pursuant to the terms of a 

prior special permit. 

(3) Telecommunication towers.  Telecommunication towers shall be permitted in Planned 

Development District No. 20, provided that the base of the tower is located at least 100 

feet from the nearest residential building, open space or preservation district or 

landmark and the height of the tower does not exceed 100 feet.  

(4) Setback 

i. Street yards: 10 feet. 

ii. Other yards: zero feet. 

iii. Street yard setback areas shall be landscaped  

J. Additional Regulations 

(1) The provisions of § 120‐146 Residential care facilities shall not apply to this district. 

(2) Development and redevelopment in PD No. 20 is subject to Requirements Applying to 

All Districts (Article XX), except as herein modified. 

(3) The general height and yard exceptions set forth in Article XXIII shall apply to this 

district. 
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h. Will the proposed action generate or emit methane (including, but not limited to, sewage treatment plants, 9 Yes 9 No 
landfills, composting facilities)?

If Yes:  
i. Estimate methane generation in tons/year (metric): ________________________________________________________________

ii. Describe any methane capture, control or elimination measures included in project design (e.g., combustion to generate heat or
electricity, flaring): ________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________

i. Will the proposed action result in the release of air pollutants from open-air operations or processes, such as 9 Yes 9 No 
quarry or landfill operations?

If Yes: Describe operations and nature of emissions (e.g., diesel exhaust, rock particulates/dust):   
 _________________________________________________________________________________________________________ 
 _________________________________________________________________________________________________________  

j. Will the proposed action result in a substantial increase in traffic above present levels or generate substantial 9 Yes 9 No 
new demand for transportation facilities or services?

If Yes:   
i. When is the peak traffic expected (Check all that apply):  Morning  Evening Weekend

 Randomly between hours of __________  to  ________.
ii. For commercial activities only, projected number of semi-trailer truck trips/day: _______________________

iii. Parking spaces: Existing _____________ Proposed ___________ Net increase/decrease  _____________ 
iv. Does the proposed action include any shared use parking? 9 Yes 9 No 
v. If the proposed action includes any modification of existing roads, creation of new roads or change in existing access, describe:

________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________

vi. Are public/private transportation service(s) or facilities available within ½ mile of the proposed site? 9 Yes 9 No 
vii  Will the proposed action include access to public transportation or accommodations for use of hybrid, electric 9 Yes 9 No 

 or other alternative fueled vehicles? 
viii. Will the proposed action include plans for pedestrian or bicycle accommodations for connections to existing 9 Yes 9 No 

pedestrian or bicycle routes?

k. Will the proposed action (for commercial or industrial projects only) generate new or additional demand 9 Yes 9 No 
for energy?

If Yes:   
i. Estimate annual electricity demand during operation of the proposed action: ____________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________
ii. Anticipated sources/suppliers of electricity for the project (e.g., on-site combustion, on-site renewable, via grid/local utility, or

other):
________________________________________________________________________________________________________

iii. Will the proposed action require a new, or an upgrade to, an existing substation? 9 Yes 9 No 

l. Hours of operation.  Answer all items which apply.
i. During Construction: ii. During Operations:
• Monday - Friday: _________________________ • Monday - Friday: ____________________________
• Saturday: ________________________________ • Saturday: ___________________________________
• Sunday: _________________________________ • Sunday: ____________________________________
• Holidays: ________________________________ • Holidays: ___________________________________

shall
Typewritten Text
*Refer to attached Traffic Impact Study prepared by SRF Associates
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